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Sektor budownictwa radzit sobie w 2021 r. b. dobrze pomimo COVID-19: stabilizacja ze
wskazaniem na umiarkowane hamowanie w segmencie publicznym i b. mocny segment prywatny.

Szacunkowe dane GUS wskazujqg, ze w I-XI1 2021 r. produkcja budowlano-montazowa wzrosta
realnie 0 +3,2% r/r (tj. po uwzglednieniu wzrostu cen).

Produkcja budowlano-montazowa w Polsce [mid zt, ceny biezace]

(lata 2005-2021)
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Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GUS.




T Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury GUS wskazuje na pogorszenie nastrojow firm budowlanych w Il pot. 2021 r.
0 PRACOD AW%OW BUDOWNICTWA Pesymizm wsréd duzych firm jest mniejszy niz w MSP.
q

. Budownictwo: wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury GUS [pkt]
(styczen 2016-styczen 2022)
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Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GUS. i
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G Egkgglozmgéwmoowmmw A Uwage zwraca rekordowa dynamika cen materiatow budowlanych w Il pot. 2021 r...
i ‘ o ° . ’
Dynamika cen materiatéw budowlanych [r/r, %]
(styczen 2020-grudzien 2021)
grudzien 2021:
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Uwaga: brak danych za sierpien 2021 r. "
Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych Grupy PSB Handel S.A.
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Ceny wykonywania robdt budowlanych rosnq najszybciej od ponad 15 lat...!

Ceny produkcji budowlano-montazowej GUS [r/r, %]
(lata 2005-2021)

10 ¢ o
grudzien 2021:
+7,6%r/r
8 L
6 »

it i
|, 11 L | wl
111 h 1 A

I ———
2

4 L
LN (o) N~ 0 [e)) o — (@] o < LN Vo) N~ (00] () o — o
o o o o o — — — — i i i i i — (V] (@] (@]
> > > > > > > > > > > > > > > > > >
= = e +—~ +— = +~ = = = = +— +— = = = = =
[7) wn 72} 7} 7 7 7 wn wn wn wn 7 7 7 7 wn wn wn

Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GUS. @
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PRACODAWCOW BUDOWNICTWA dziatalnosci jest najwyzszy w historii publikacji tego wskaznika...!

0 POLSKI ZWIAZEK Odsetek firm budowlanych, ktore uznajq koszty materiatow jako bariere
N

Budownictwo: % firm uznajacych koszty materiatdw jako bariere dziatalnosci
(styczen 2000-styczen 2022)

styczen 2022:

65,6%
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- : Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GUS. i
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Q

Co dalej z cenami materiatow budowlanych...?

Dlaczego materiaty mogg dalej drozec...? Dlaczego moga juz nie droze¢ w takim tempie...?

Bo surowce wciaz sg b. drogie. Bo inwestycje publiczne w Polsce mogg w 2022 .
przyhamowac, jezeli nie naptyng srodki UE...
Bo cena energii jest rekordowa.
Bo inwestycje budowlane w segmencie prywatnym moga
Bo utrzymujg sie problemy w tancuchach dostaw. spowolni¢ z powodu wysokich stép % i inflacji...

Bo rosnie presja ptacowa ze strony pracownikow. Bo b. mocno spowolnit sektor budownictwa w Chinach...

Bo rosng koszty transformacji klimatycznej.
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Jak ceny materiatéw wptywaja na kondycje finansowg firm budowlanych...?

To zalezy... Od m.in.:

segmentu dziafalnosci (segment publiczny vs. segment prywatny),

» poziomu dywersyfikacji portfela zaméwien (1 segment budownictwa vs. kilka segmentdéw budownictwa),
« wielkoéci spétki (podwykonawcy vs. wykonawcey; MSP vs. duze firmy),

» stanu realizacji kontraktéw pozyskanych przed 2021 r.

* momentu pozyskania nowych kontraktéw w 2021 .
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Budownictwo: % firm uznajacych niedobdr pracownikdw jako bariere dziatalnosci
(styczen 2000-styczen 2022)

Wykwalifikowanych pracownikdow na budowach b. brakuje, ale dzisiaj nie jest to gtdwne zmartwienie firm budowlanych
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Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GUS.
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... Duzo wiekszym wyzwaniem dla firm jest rosnqca presja ptacowa. Dynamika wynagrodzeri w budownictwie jest
porownywalna do rekordowego tempa wzrostu ptac w okresie kumulacji robot budowlanych w latach 2017-2018.

Dynamika wynagrodzen: budownictwo vs. gospodarka [r/r, %]

(lata 2015-2021)
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> Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych SpotData.
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0 Liczba postepowan upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w budownictwie byta w 2021 r. wyzsza
N

POLSKI ZWIAZEK . . . 0 ,
PRACODAWCOW BUDOWNICTWA niz w poprzednich latach, a/.e moze to wyn/kar.: ze znacznego przyrostu ogfoszeri w ramach tzw.
uproszczoneqo postepowania restrukturyzacyjnego wprowadzonego w czerwcu 2020 r.

Postepowania upadtosciowe i restrukturyzacyjne w budownictwie
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Uwaga: dane dotyczg postepowan upadtosciowych , restrukturyzacyjnych i postepowan uproszczonych obwieszczanych w MSiG dla wykonawczych firm budowlanych (kody PKD: 41,42 i 43);
Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych Coface.
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0 PRACODANCOW BUDOWNICTWA S EG MENTD ROG OWY [1/2]
" |

Wydatki inwestycyjne GDDKIA [mld z1]
(lata 2004-2021)
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. Uwaga: dane za rok 2022 to prognoza GDDKIA.

i Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GDDKIA.
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R o mcmmoras SEGMENT DROGOWY (/2]

v

TOP tematy w segmencie drogowym

* Dyskusja nt. modyfikacji mechanizmow waloryzacji w kontraktach drogowych

(Obowigzujace zasady waloryzacji kontraktow nie odzwierciedlajg bezprecedensowego wzrostu kosztow wykonawstwa w 2021 r.)

* Silna konkurencja cenowa miedzy wykonawcami o pozyskanie nowych kontraktéw

(Grozi to pogorszeniem kondycji finansowej niektérych wykonawcdw w przysztoéci. Zréddet rywalizacji miedzy firmami nalezy upatrywacd m.in.
w umiarkowanym wyhamowaniu inwestycji publicznych w 2021 r. i niepewnosci firm co do skali inwestycji publicznych w Polsce w kolejnych latach.)

* Koncepcja systemu regwarancji z udziatem panstwa

(Aby zwiekszy¢ potencjat sektora finansowego do udzielania gwarancji na realizacje inwestycji publicznych.)

* Certyfikacja zaméwien publicznych
(Zeby ograniczyé dostep do polskiego rynku przypadkowym podmiotom zupetnie nieprzygotowanym do realizacji duzych inwestycji publicznych.)
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[ N SEGMENT KOLEJOWY
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TOP tematy w segmencie kolejowym

« Zastdj w przetargach kolejowych

(Obecny Krajowy Program Kolejowy (KPK) idzie w stosunkowo dobrym tempie, ale brak przetargdw w ramach tzw. KPK 2.0 prawdopodobnie doprowadzi
do gtebokiej luki inwestycyjnej na kolei w latach 2023-2024.)

* Dyskusja nad dopracowaniem mechanizmu prekwalifikacji w aukcjach elektronicznych

(Zeby firmy o roznym potencjale nie musiaty prowadzi¢ ze sobg wyniszczajacej batalii cenowej w postepowaniach aukcyjnych.)

* Apele o stworzenie mechanizméw niwelujgcych spadki inwestycji kolejowych finansowanych z srodkéw UE

(Aby w przysztosci unikngé katastrofalnej dla rynku kolejowego luki inwestycyjnej na styku nastepujgcych po sobie budzetow UE.)

* Duzg niewiadomg pozostaje skala inwestycji kolejowych w ramach projektu CPK w najblizszych latach
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0 PRACODANCOW BUDOWNICTWA S EG M E NT E N E RG ETYCZNY [1/2]
- | -

Szacunkowe (!) naktady inwestycyjne w segmencie energetycznym [mid PLN]

140

Gaz-System (2020-29) PSE (2021-30) Wody Polskie Orlen (do 2030) PGE (do 2030) Enea (2023-42) Energetyka atomowa Wodor (do 2030)
(do 2040)

P e,
- P Zrédto: opracowanie wiasne PZPB. .
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Q@ 2 womern SEGMENT ENERGETYCZNY [/

[l

TOP tematy w segmencie energetycznym

Ambitne plany inwestycyjne vs. potencjat organizacyjny publicznych i quasi-publicznych zamawiajgcych

(Segmenty: gazownictwo — paliwowy — elektroenergetyka — OZE — cieptownictwo — offshore — energetyka atomowa — infrastruktura wodorowa...)

Ogromne plany inwestycyjne vs. ograniczony potencjat wykonawczy krajowych podmiotéw

Coraz wiekszy udziat zagranicznych firm w segmencie budownictwa energetycznego

(Nalezy dopracowac¢ mechanizmy wyboru wykonawcéw, ktorzy beda w stanie bezproblemowo wykonac projekty energetyczne o znaczeniu strategicznym.)

* Poprawa relacji wykonawcow z zamawiajgcymi publicznymi i quasi-publicznymi

(Bez zaufania, dobrej komunikacji i partnerskiej postawy realizacja tak wielu inwestycji energetycznych w stosunkowo krotkim czasie nie bedzie mozliwa.)
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Budzet UE 2007-2013

SEGMENT SAMORZADOWY (1/2]

Naktady inwestycyjne JST [mId zt]

Budzet UE 2014-2020
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Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych Ministerstwa Finansdw.
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0 PRACODAWCOW BUDOWNICTWA SEGMENT SAMORZADOWY [2/2]

v

TOP tematy w segmencie samorzadowym

e Spadek inwestycji JST

(Kilka przyczyn: brak nowych srodkéw UE, niepewnos$é co do sytuacji budzetowej po zmianach podatkowych w ramach Polskiego tadu, kalendarz wyborczy.)

* Kontrowersyjny mechanizm rozliczania kontraktdw w ramach rzgdowego Programu Inwestycji Strategicznych

(W przypadku inwestycji z terminem realizacji do 12 miesiecy program przewiduje 1 pfatnosc po zakonczeniu inwestycji. W przypadku inwestycji powyzej
12 miesiecy samorzad otrzyma srodki w 2-3 transzach zgodnie z harmonogramem inwestycji.)

* Konieczna poprawa mechanizmdw waloryzacji kontraktéw samorzagdowych

(Niektére samorzady wcigz stosujg tzw. waloryzacje pozorna.)

*  Wciaz relatywnie mato inwestycji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP)
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¢ Jemk — BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

8
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto [tys.]

300 f
277,4
250 F ‘
200 F
150 F
100 F
50 F
0
LN O ~ 0 D o i o~ o < LN (Yo} N~ (o0} ()} o — o~
(@) o o o o i i i i i i i i i i o o o
o o o o o o o o o o o o o o o o o o
o N o N o (@] o N o N N o N o (@] (@] (@] o
Uwaga: dane obejmujg mieszkania: indywidualne, przeznaczone na sprzedaz/wynajem, spétdzielcze, komunalne, spoteczne czynszowe i zaktadowe.
Zrédto: opracowanie PZPB na podstawie danych GUS.
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s BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE [2/2)

vl

Uruchamianie nowych projektow mieszkaniowych przez deweloperéw bedzie zalezato od:

- kosztéw wykonawstwa (ceny materiatdw sg rekordowe i narasta presja ptacowa)

- popytu ze strony klientéw indywidualnych w obliczu rosnacych stép procentowych i inflacji (popyt prawdopodobnie ostabnie)

- popytu ze strony podmiotéw operujgcych w segmencie PRS (popyt prawdopodobnie mocno wzrosnie)
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Kluczowe wyzwania dla budownictwa w 2022 r.

 Rekordowe ceny i dostepnos¢ materiatow budowlanych

 Rosnaca presja ptacowa ze strony pracownikow

e Poziom inwestycji w segmencie publicznym (b. silnie uzaleznionych od funduszy UE)

 Poziom inwestycji w segmencie prywatnym w obliczu wysokiej inflacji i rosngcych stop procentowych

* Coraz wiekszy wptyw standardow ESG na dziatalnosc firm budowlanych
* Selektywna polityka sektora finansowego wobec branzy budowlane;

* Niestabilnosc przepisow prawa

B
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Dziekuje za uwage!




